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વારંવાર પૂછાતા *+ો :-  
1. રરેા શંુ છે? 

ભારતમાં િરયલ એ,ટેટ /ે0નંુ િનયમન કરવા માટે ભારત સરકાર ે26 માચ9 2016ના રોજ િરયલ એ,ટેટ 
(ર?ેયુલેશન એAડ ડેવલપમેAટ) એEટ 2016, (RERA એEટ) પાસ કયF હતો. RERA એEટ 1લી મે 2017 ના રોજ 
અમલમાં આવેલ છે. 

 

2. રરેા એ-ટ 2016 મુજબ રરેા કાપ6ટ એિરયાની ;યા<યા શંુ છે? 

RERA Nારા OયાPયાિયત કયા9 મુજબ, કાપRટ િવ,તારમાં એપાટ9મેAટના સંપૂણ9 ઉપયોગમાં લઇ શકાય એવા 
Xલોર એિરયાનો, બહારની િદવાલો Nારા આવરી લેવામાં આવેલ િવ,તારનો, સિવ9સ શાXટ હેઠળના 
િવ,તારનો, ખાસ બા]કની અથવા વરંડા િવ,તારનો અને િવિશ_ ખુ]લા ટેરસે િવ,તારનો સમાવેશ થાય છે.  
જો કે, તેમાં એપાટ9મેAટની અંદરની પાટ`શન િદવાલો Nારા આવરી લેવામાં આવેલ િવ,તારનો પણ સમાવેશ 
થાય છે. 

 

3. શંુ રરેા કાપ6ટ એિરયા િસવાય કોઈ અCય એિરયા છે? 

હા, રરેા કાપRટ એિરયા િસવાય, યુિનટનો બા]કની એિરયા, વોશ એિરયા છે જનેે એપાટ9મેAટ ખરીદતી વખતે 
bયાનમાં લેવાની જcર છે. ટેરસે ધરાવતા કેટલાક eોજEેfસમાં, રરેા એિરયામાં પણ તે જ bયાનમાં લેવાની 
જcર છે. 

 

4. રરેા એિરયાનો અથF શંુ છે? 

રરેા એિરયા એ એપાટ9મેAટનો કુલ િવ,તાર છે જમેાં રરેા કાપRટ + બા]કની એિરયા + વૉશ એિરયાનો 
સમાવેશ થાય છે. ટંૂકમાં રરેા એEટ મુજબ દશા9વવામાં આવેલા તમામ એિરયા માટે એક જ સંયુi 
(કjબાઇAડ) એિરયા એ રરેા એિરયા. 

 

5. રરેા એિરયા અને રરેા કાપ6ટ વHચે શંુ તફાવત છે? 

રરેા એEટ મુજબ રરેા કાપRટ એ મા0 એવો િવ,તાર છે જમેાં બહારની િદવાલો િસવાય આવરી લેવામાં 
આવેલા િવ,તારને બાદ કરતા એપાટ9મેAટના સમk િવ,તારનો સમાવેશ થાય છે. પરંતુ રરેા એિરયામાં 
યુિનટની બા]કની, વોશ, ટેરસે જવેા અAય િવ,તારોનો પણ સમાવેશ થાય છે, આમ તેને એક સંયુi 
(કjબાઇAડ) એિરયા  તરીકે સમજવામાં સરળતા રહે છે. 

 

6. સુપર િબLટ અપ એિરયા શંુ છે? 

એક યુિનટના સુપર િબ]ટ અપ એિરયામાં રરેા કાપRટ એિરયા, બા]કની, વોશ, ટેરસે અને eોજEેટના અAય 
બાંધવામાં આવેલા એિરયાનો eપોશનેટ એિરયા સાથેના સમk એપાટ9મેAટનો િવ,તાર શામેલ હોય છે. જમેાં 
સામાAય રીતે સીડી, િલXટ કેિબન, ઓવરહેડ પાણીની ટાંકીઓ, અAડરkાઉAડ પાણીની ટાંકીઓ, બોરવેલ, 
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બેઝમેAfસ, સુર/ા કેિબન, ઇલેિEટnકલ ઇAoા,ટn Eચર, pલબ હાઉસ, qમ, હોમ િથયેટર, કોjયુિનટી એિરયા, 
િચ]ડnન rલે એિરયા, રહેવાસીઓ માટે બાંધવામાં આવેલી અAય સુિવધાઓ અને eોજEેટની આવી અAય િબ]ટ 
સુિવધાઓનો સમાવેશ થાય છે. 

 

7. રરેા એિરયા અને સુપર િબLટ અપ એિરયા વHચે શંુ તફાવત છે? 

રરેા એિરયામાં એપાટ9મેAટનો મા0 રરેા કાપRટ + બા]કની + વોશ એિરયાનો સમાવેશ થાય છે, sાર ેસુપર 
િબ]ટઅપ એિરયામાં એપાટ9મેAટના એિરયા અને eોજEેટના િવકાસના હેતુ વધારાના ડેવલપમેAટ એિરયાનો 
પણ સમાવેશ થાય છે. 

 

8. રરેા એિરયા મુજબ િમલકત શા માટે ખરીદવી? 

રરેા એિરયા મુજબ િમલકત ખરીદવાથી ખરીદનારને એપાટ9મેAટનો ચોtસ અને વેરીફાઈ થઇ શકે એવો 
એિરયા ઉપયોગમાં લેવાનો એEસેસ મળે છે, જ ેતે ખરીદવા જઈ રwો છે. સાથે જ રરેા એિરયામાં કોમન 
ડેવલપમેAટના અAય તમામ એિરયા ઉમેરવામાં આવતા નથી. 

 

9. શંુ હંુ જ ેએપાટF મેCટ ખરીદંુ છંુ તેના એિરયાને માપી શકંુ? 

હા, sાર ેતમે રરેા એિરયા થકી ખરીદી કરો છો, xયાર ેતમે જ ેએિરયા ખરીદવા જઈ રwા છો તે તમે િફઝીકલી 
માપી શકો છો. તમાર ેએ િચંતા કરવાની જcર નથી કે એપાટ9મેAટ ખરીદતી વખતે મળતા એિરયામાં સુપર 
િબ]ટ અપના cપમાં કેટલો અAય વધારાનો એિરયા ઉમેરવામાં આવશે. 

 

10. TોપટU ખરીદતા પહેલા યુિનટના રરેા એિરયાની સરખામણી શા માટે કરવી? 

તમે યુિનટ ખરીદવા yવ તે પહેલા રરેા એિરયા eમાણે સરખામણી કરવી એ અગxયની છે.  જનેા કારણે તમને 
ખબર પડે કે બે મકાન તમે ખરીદવા જઈ રwા છો એની વzચે તમે વાપરી શકો એવી કેટલી જ?યા છે અને 
સાથે જ એ પણ pલેિરટી મળે છે કે તમે જ ેએપાટ9મેAટ ખરીદવા જઈ રwા છો તે િસવાય અAય કોઈ એિરયા 
તમને મળવા પા0 નથી. 

 

11. ઘણી વખત સુપરિબLટ અપ એિરયા, િબLટ અપ એિરયા, FSI, એવા જુદા જુદા નામ ઉપયોગમાં 
લેવાય Zયાર ેશંુ કરવુ? 

ઘણીવાર વેચાણ કરતી વખતે જુદા જુદા નામનો ઉપયોગ કરવામાં આવે છે, આવા સમયે િનણ9ય લેતી વખતે 
ખરીદદાર માટે મંૂઝવણ ઊભી થાય છે, એટલે જ મા0 રરેા એિરયા મુજબ ખરીદી કરવાનંુ પસંદ કરવાથી 
બyરમાં eચિલત અAય કોઈપણ નામ દૂર થઈ શકે છે અને સંપૂણ9 પારદિશ9તા આવે છે. 
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12. જો મને ગમેલો સુપર િબLટઅપ એિરયા Tમાણે કોટ કરતો હોય, તો એને રરેા એિરયા Tમાણે કઈ 
રીતે જોઈ શકાય?  

રરેા એEટ 2016 મુજબ રરેા એિરયા મુજબ eોપટ` વેચવી ફરિજયાત છે, અને માટે જ તમાર ેતે ચોtસ 
એપાટ9મેAટના રરેા એિરયાને yણવાનો આkહ પણ રાખવો જોઈએ. એકવાર તમારી પાસે તે એપાટ9મેAટનો 
રરેા એિરયા આવી yય, પછી તમે સરળતાથી જોઈ શકો છો કે તમે જ ેિકંમત ચૂકવવા જઈ રwા છો તેના 
બદલામાં તમને શંુ મળશે. સાથે જ તમે કોઈ ચોtસ િનણ9ય લો એના પહેલા િવિવધ eોજEેfસના રરેા 
એિરયાની સરખામણી પણ કરી શકો છો. 

 

13. શંુ આ રરેા અિધિનયમ અને રરેા એિરયા ફ_ એપાટF મેCટને જ લાગુ પડે છે? 

ના, રરેા એEટ તેમજ રરેા એિરયા તમામ િરયલ એ,ટેટ ટn ાAઝેEશનને લાગુ પડે છે. પછી ભલે તમે ખરીદો છો તે 
એપાટ9મેAટ હોય, કોમિશ9યલ ઓિફસ હોય, દુકાન હોય કે rલોટેડ ડેવલપમેAટ હોય. અહી ંઆ એEટમાં, 
"એપાટ9મેAટ" શ~દનો ઉ]લેખ એક ઉદાહરણ તરીકે િવષય પર ,પ_તા આપવા પૂરતો જ કરવામાં આOયો છે.  

 

14. શંુ TોપટU ખરીદતી વખતે રરેા એિરયામાં િમલકતની િકંમત અને સાઈઝ બદલાય છે? 

ના, સુપરિબ]ટ અપ એિરયાની જૂની eથા અને હવે રરેા એિરયાની નવી eથામાં િમલકતની િકંમત સમાન જ 
રહે છે. િમલકતની સાઈઝ પણ સમાન રહે છે. ખાલી સારી ,પ_તા અને િફઝીકલી વેરીફાઈ કરી શકો એ માટે 
િમલકત વેચવા માટેની ખાલી પ�િત બદલાઈ છે. 

 

15. શંુ એક જ રરેા એિરયાની િમલકતની િકંમત અલગ-અલગ હોઈ શકે? 

હા, તમે જ ેeોપટ` ખરીદો છો તેનો રરેા એિરયા એક જ છે, પરંતુ eોજEેટમાં આપવામાં આવતી સુિવધાઓ, 
પાિક�ગ, કોમન એિરયા ડેવલપમેAટ eકાર અને સાઈઝ, અને વે]યુ એડેડ હંમેશા અલગ હશે. આમ eાઈઝ 
પોઈAટ અલગ હશે. આ ફીચસ9ને bયાનમાં લઈને કોઈ Oયિi તેની કjપેરીઝન કરી શકે છે અને પછી િમલકત 
ખરીદવાનંુ નtી કરી શકે છે. 

 

16. cાર ેઆપણે TોપટU ખરીદવા જઈએ Zયાર ેબો-સ Tાઈઝ શંુ દશાFવે છે? 

eોપટ`ની બોEસ eાઈઝ એ એક eોપટ`ની મૂળભૂત િકંમત છે. જ ેતમાર ે eોપટ` ખરીદતી વખતે ચૂકવવાની 
રહેશે. 

 

17. શંુ માર ેબો-સ Tાઈઝથી વધુ અને તેના ઉપર કોઈ અCય શુLક ચૂકવવા પડશે? 

હા, સોસાયટી મેઇAટેનAસ ખચ9, yળવણી િડપોિઝટ, ,ટેjપ �યુટી, GST અને સમયે સમયે લાગુ થતા અAય 
કોઈપણ ,ટેzયુટરી ટેEસીસ અને �યુટી વગેર ેતમાર ેએપાટ9મેAટની બોEસ eાઈઝ િસવાય વધારાના ચૂકવવાનાં 
રહેશે. 
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18. TોપટU ખરીદતા પહેલા હંુ રરેા એિરયાની ચકાસણી કેવી રીતે કરી શકંુ? 

તમારી eોપટ` જ ેરાsમાં છે તે રાs સંબંિધત રરેા ઓથોિરટીની વેબસાઇટ પર જઇને તમે સરળતાથી રરેા 
એિરયાની yણકારી મેળવી શકો છો. અને xયાંથી માિહતી ચકાસી શકો છો.  

 

19. TોપટU ખરીદતી વખતે રરેા એિરયા, લખાયેલો હંુ eાં eાં જોઈ શકંુ? 

રરેા એિરયા eોજEેટના �ોશર, eોજEેટની વેબસાઈટ, sાર ેખરીદી કરવામાં આવે xયાર ેયુિનટના તમામ 
લીગલ દ,તાવેજો થકી સરળતાથી જોઈ શકાય છે અને સાથે જ તમે તેને તે તમારી eોપટ`ના રાsની રરેા 
ઓથોિરટીની વેબસાઇટ પરથી પણ જોઈ શકો છો.  

 

20. જો મf સુપર િબLટઅપ એિરયા મુજબ બાંધકામ હેઠળના Tોજ-ેટમાં એક યુિનટ ખરીiંુ હોય અને તે 
જ િમલકત હવે રરેા એિરયા jારા વેચવામાં આવે તો શંુ થાય? 

િચંતા કરવા જવંુે કંઈ નથી. મા0 િમલકતના વેચાણ/ખરીદવાની પ�િત બદલાઈ છે અને િમલકતનો વા,તિવક 
િવ,તાર બદલાયો નથી. તમે તમારા ડેવલપરની મુલાકાત લઈ શકો છો અને તેઓ તમને ગણતરીની જૂની 
પ�િત અને રરેા એિરયાની નવી પ�િત બતાવશે અને સમyવશે. સાથે જ લીગલ દ,તાવેજો અને રરેા 
ઓથોિરટીની વેબસાઈટમાં પણ રરેા એિરયાનો ઉ]લેખ તમારા માટે ,પ_પણે કરવામાં આવતો હોય છે જનેી 
મદદથી તમે રરેા એિરયા Nારા વેચાણની િવગતો yણી શકો છો. 

 

21. હંુ કેવી રીતે kપlતા મેળવી શકંુ કે મને રરેા એિરયા વસUઝ સુપર િબLટ અપ એિરયા વેચવાની જૂની 
Tેિ-ટસ મુજબ સરખો િવkતાર મળી રmો છે? 

મા0 િમલકતના વેચાણ/ખરીદવાની પ�િત બદલાઈ છે અને િમલકતનો વા,તિવક િવ,તાર બદલાયો નથી. 
તમે તમારા ડેવલપરની મુલાકાત લઈ શકો છો અને તેઓ તમને ગણતરીની જૂની પ�િત અને રરેા એિરયાની 
નવી પ�િત બતાવી પણ શકશે અને સમyવી પણ શકશે. આ ઉપરાંત રરેા ઓથોિરટીની વેબસાઈટ પર 
જઈને ચકાસી શકો છો. 

 

22. રરેા એિરયા ધરાવતાં નવા Tોજ-ેnસ ની સામે િબLટ અપ એિરયા મુજબ કાનૂની દkતાવેજો 
ધરાવતી જૂની િમલકતો વHચે કેવી રીતે સંકલન કરવંુ? 

ચીતંા કરશો નહી.ં જૂના કાનૂની દ,તાવેજોમાં િમલકતમાં સુપર િબ]ટઅપ એિરયા સાથે યુિનટના િબ]ટઅપ 
એિરયાનો ઉ]લેખ કરવાની સામાAય eથા છે. િનણ9ય લેતી વખતે તમે જ ેબે eોપટ`ની સરખામણી કરી રwા 
છો તેના િબ]ટ અપ એિરયા અને રરેા એિરયાની સરખામણી કરવી પડશે. બંને /ે0ોમાં તફાવત એ જ 
િમલકતની બહારની િદવાલોના /ે0ફળને િબ]ટઅપ એિરયામાં સમાવવામાં આOયંુ છે, sાર ેરરેા એિરયામાં 
િમલકતની બહારની િદવાલોના /ે0ફળને bયાનમાં લેવામાં આવતંુ નથી. 
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23. સુપરિબLટ અપમા વેચાયેલી જૂની TોપટU અને હવે રરેા એિરયામાં વેચાયેલી નવી TોપટU જ ેલીગલ 
ડોeુમેCટમાં દશાFવેલા હોય એની સરખામણી કેવી રીતે કરી શકાય?  

િબ]ટ અપ એિરયામાં એિરયાની ગણતરી કરતી વખતે eોપટ`ની બહારની િદવાલોનો સમાવેશ થાય છે, 
sાર ેરરેા એિરયામાં એ જ eોપટ` માટે બહારની િદવાલોનો સમાવેશ થતો નથી. આમ આવો તફાવત પડે. 
બાકીનો તમામ િવ,તાર ચોtસ િમલકત માટે સમાન રહે છે. 

 

24. TોપટUના વેLયુએશન બાબતે શંુ કહેવંુ છે? 

,પ_ રીતે જોઈને ચકાસી શકાય તેવો િવ,તાર હંમેશા સારી ,પ_તા આપે છે, આમ લાંબા સમય સુધી રરેા 
એિરયા eોપટ` માટે વધુ સાc વે]યુએશન કઈ રીતે મેળવી શકાય એની ,પ_તા આપશે.  
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